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Superficie de terreno: 59,043.99 m²
Coeficiente de ocupación de suelo
(COS): Hasta el 75% de la superficie
total del terreno.
Coeficiente de uso de suelo (CUS):
Hasta 3 veces el área del terreno.
Uso de suelo: H4- Habitacional; hasta 4
niveles y 25% de área libre.

Descripción
Terreno baldío con un frente en lote de
terreno con topografía accidentada,
sensiblemente plana y descendente en la
parte posterior de porcentajes variables de
configuración irregular. No cuenta con
servidumbres. 

Características

Compraventa



Superficie Vendible Habitacional:
59,043.991 m²
Superficie de Banco de Materiales:
13,779.25 m² 
Restante: 45,264.74 m²

El predio albergaría un total de 640
viviendas en los 59,043.99 m² totales
vendibles, según Gaceta; sin embargo
esta superficie queda reducida a solo
45,264.74 m² debido a la mencionada
afectación por banco de materiales
ubicada al sur del terreno sujeto.

La cual se desglosa de la siguiente
manera:

Sobre la mencionada superficie de
45,264.7 m² se propondría un conjunto
habitacional compuesto por 460
viviendas en 115 Lotes de 105 m²
prototipos cuádruplex.
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CONDICIONES L IMITANTES Y
EXCEPCIONES



Tendrá una afectación por vialidad
correspondiente al Boulevard
Montenegro de 5,796.64 m²,
Equipamiento CEA de 400.58 m² y Áreas
Verdes de 2,000.12 m².

Afectación total: 8,197.34 m² 
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A 4.4 km de Bodega Aurrera,
Santa Rosa Jáuregui.
A 5.5 km del Parque
Bicentenario Querétaro.
A 12.4 km de Antea Lifestyle
Center.
A 19.7 km del Hospital Star
Médica Querétaro.
A 44.3 km del Aeropuerto
Internacional de Querétaro.

En área habitacional meramente
de interés social con frente a
boulevard Montenegro cercana a
Ejido Asociación de Colonos Santa
Catarina; a espaldas del
fraccionamiento Hacienda Santa
Rosa y de empresas industriales
como BTicino de México, S.A. de
C.V. y Embajio Empaques S.A. de
C.V. en conexión con la carretera
No. 57 San Luis Potosí - Santiago de
Querétaro.

Distancias

ENTORNO

EMBAJIO EMPAQUES
S.A. DE C.V.

HACIENDA SANTA ROSA
FRACCIONAMIENTO

BTICINO DE MÉXICO,
S.A. DE C.V.

CONDOMINIO
PITAYA I

ASOCIACIÓN DE COLONOS
SANTA CATARINA

FRACCIONAMIENTO
MONTENEGRO

SANTA
CATARINA

PARQUE
MICROINDUSTRIAL

INTEGRA

CECYTEQ
PLANTEL 9

AUTO HOTEL
TOLEDO

CONJUNTO
INDUSTRIAL NOGAL
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EN LOS GRANDES PROYECTOS

DE INVERSIÓN
EN MÉXICO
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La información contenida en este documento es propiedad de Verker, queda prohibida su difusión para fines
particulares contrarios a los de la empresa.

CONTACTO
TELÉFONO
6626881404

E-MAIL
propiedades@verker.mx

LIC. CESAR SOUSA
DIRECTOR

CELULAR: 
6621270878


